PREFET

DE LA LOIRE- Direction de la coordination des politiques
ATL,ANTIQUE publiques et de I'appui territorial
,LE'Z’:;'Z Bureau des procédures environnementales et fonciéres
Fraternité

Arrété n° 2024/BPEF/045
déclarant d'utilité publique
les opérations d’aménagement de la ZAC Montagne Plus sur la commune de La Montagne,
emportant mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme métropolitain

LE PREFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L. 1, L. 110-1, L. 1211 et
suivants et R. 121-1 et suivants ;

VU le code de la justice administrative — Partie législative — Livre Il, titre 1° — Livre IlI, titre 1°";

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L. 153-58, R.153-14 et R.153-21 du code de
l'urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral n°2023/BPEF/096 du 13 septembre 2023 prescrivant sur la commune de la Montagne,
du mercredi 11 octobre 2023 au vendredi 10 novembre 2023 inclus, une enquéte publique unique préalable
a l'autorisation environnementale unique (AEU) au titre des articles L.181-1 et L.181-2 du code de
I'environnement, a la déclaration d'utilité publique du projet précité emportant mise en compatibilité du
plan local d'urbanisme métropolitain et a la cessibilité des parcelles constituant I'emprise de I'opération ;

VU la délibération en date du 11 septembre 1992 par laquelle le conseil municipal de la commune de La
Montagne a décidé la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Montagne Plus ;

VU la délibération en date du 25 février 1993 par laquelle le conseil municipal de la commune de La
Montagne en a confié 'aménagement a la société d’économie mixte Loire Atlantique Développement-SELA
(LAD-SELA) ;

VU la délibération en date du 25 juin 2002 par laquelle la ZAC Montagne Plus est transférée a Nantes
Métropole et déclarée d'intérét communautaire ;

VU la délibération du 22 janvier 2021, par laquelle le bureau métropolitain de Nantes Métropole a
sollicité la prescription d'une enquéte publique unique préalable a la déclaration d'utilité publique du
projet précité, emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme métropolitain, a la cessibilité
des terrains nécessaires a I'opération et a l'autorisation environnementale requise ;

VU la délibération du 26 janvier 2024 par laquelle le bureau métropolitain de Nantes Métropole (Cf. annexe
1):

* prend en considération I'étude d'impact et l'avis de 'autorité environnementale ;

* prend en considération les résultats de I'enquéte publique et notamment I'avis favorable avec deux
réserves émis par le commissaire-enquéteur sur la déclaration d'utilité publique emportant mise en
compatibilité du projet avec le PLUmM;

* se prononce par déclaration de projet en application des articles L. 122-1 du code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique et L.126-1 du code de l'environnement, sur l'intérét général des
opérations d'aménagement de la ZAC Montagne Plus a la Montagne ;
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* précise que le projet est motivé au regard des incidences notables du projet sur I'environnement et
intégre les prescriptions destinées a éviter, réduire, compenser les incidences négatives notables
ainsi que les modalités de suivi de ces incidences sur I'environnement et la santé humaine ;

VU le courrier en date du 6 février 2024 par lequel le Vice-président en charge de I'Urbanisme de Nantes
Métropole sollicite le Préfet pour la prise de la déclaration d'utilité publique du projet emportant mise en
compatibilité du document d'urbanisme métropolitain (PLUM) de la métropole de Nantes, au bénéfice de la
société Loire Atlantique Développement — SELA et transmets les documents nécessaires a la prise dudit
acte ;

VU le bordereau de transmission en date du 4 mars 2024 par lequel Nantes Métropole transmet les
documents d’'urbanisme modifiés nécessaires a la prise de la déclaration d'utilité publique du projet
emportant mise en compatibilité du document d’'urbanisme métropolitain (PLUM) de la métropole de
Nantes ;

VU le dossier constitué en vue de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique de l'opération
envisagée ;

VU le dossier d’enquéte parcellaire ;
Vu le dossier de mise en compatibilité du PLU métropolitain de Nantes Métropole ;
VU le registre d’enquéte unique ouvert a cet effet ;

VU les piéces constatant que l'avis au public a été publié, affiché et inséré dans les journaux Ouest-France
(édition départementale) et Presse-Océan quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans
les huit premiers jours de celle-ci, que les dossiers d’enquéte ont été déposés en mairies de La Montagne,
Bouaye, Le Pellerin, Bouguenais et Brains et au pdle de proximité sud ouest de Nantes Métropole, pendant
trente et un jours consécutifs, du mercredi 11 octobre 2023 au vendredi 10 novembre 2023 inclus ;

VU l'avis favorable avec réserves émis par le commissaire-enquéteur dans les conclusions de son rapport
portant sur la déclaration d'utilité publique du projet emportant mise en compatibilité du projet avec le
PLUM ;

VU lavis favorable émis par le commissaire-enquéteur dans les conclusions de son rapport portant sur
I'autorisation environnementale ainsi que sur la cessibilité des propriétés nécessaires a la réalisation de
I'opération envisagée ;

VU la synthése des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation), des coUts et des
mesures de suivi, et annexée au présent arrété (Cf. annexe 2) ;

VU le document exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de I'opération
précitée, établi par Nantes Métropole et annexé au présent arrété (Cf. annexe 3) ;

VU les plan et état parcellaire annexés a la délibération du 26 janvier 2024, modifié en ce sens qu'ils
intégrent la parcelle cadastrée AK 225, propriété de la commune de La Montagne (Cf. annexe 4) ;

VU les documents d’urbanisme mis a jour et annexés au présent arrété (Cf. annexe 5) ;

Considérant que les plan et état parcellaires ainsi modifiés par Nantes Métropole lévent les réserves émises
par le commissaire-enquéteur, dans ses conclusions sur la déclaration d‘utilité publique emportant mise en
compatibilité du projet avec le PLUm de Nantes Métropole ;

Considérant qu’au regard de I'exposé susvisé, le projet considéré présente un intérét général et qu’il y a donc
lieu de déclarer son utilité publique dans le cadre de la procédure d’expropriation ;

Considérant que conformément a l'article R153-14 du code de l'urbanisme, en I'absence d’avis de l'organe
délibérant de la collectivité compétente en matiere d'urbanisme, dans un délai de deux mois sur la mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme par déclaration d'utilité publique, cet avis est réputé favorable ;
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Considérant que I'emprise définie au plan parcellaire modifié apres enquéte, est nécessaire a la réalisation
du projet envisagé ;

Considérant que toutes les formalités de publicité réglementaires ont été régulierement accomplies ;

Sur la proposition du secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique ;

ARRETE

ARTICLE 1°: Est déclaré d'utilité publique les opérations d’aménagement de la Zone d’Aménagement
Concerté Montagne Plus sur la commune de La Montagne, au bénéfice de la Société Loire Atlantique
Développement - SELA.

ARTICLE 2 : La Société Loire Atlantique Développement - SELA est autorisée a acquérir, soit a I'amiable,
soit par voie d’‘expropriation, les immeubles dont l'acquisition est nécessaire a la réalisation de
I'opération envisagée.

Conformément aux dispositions de I'article L. 122-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
faisant référence aux articles L. 123-24 a L. 123-26 et L. 352-1 du code rural et de la péche maritime, le maitre
d'ouvrage doit remédier aux dommages causés aux exploitations agricoles comprises dans le périmétre de la
déclaration d'utilité publique.

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de l‘article L. 122-2 du code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique et du | de I'article L. 122-1-1 du code de l'environnement, le maftre d’ouvrage met en ceuvre
les mesures d'évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités de leur suivi, précisées dans I'étude d’'impact et
mentionnées dans lI'annexe 2 du présent arrété.

ARTICLE 4 : L'expropriation prévue ci-dessus doit étre réalisée dans un délai de cinq ans, a compter de
la date de publication du présent arrété.

ARTICLE 5: Le présent arrété emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local
d’urbanisme métropolitain de Nantes Métropole. Un exemplaire des documents concernés est joint au
présent arrété (Cf. annexe 5).

Conformément aux dispositions de l'article R. 153-21 du code de |'urbanisme, une mention concernant
I'affichage du présent arrété en mairie de La Montagne et au siege de Nantes Métropole est insérée par
les soins de la société Loire-Atlantique Développement-SELA, en caractéres apparents, dans un journal
diffusé dans tout le département.

ARTICLE 6 : Le présent arrété est affiché, pendant au moins un mois, en mairie de La Montagne ainsi
qu’au siége de Nantes Métropole. Le maire certifie 'accomplissement de cette formalité a I'issue de la
période d'affichage. L'arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-
Atlantique.

ARTICLE 7 : Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recours administratif (soit gracieux aupres de
I'autorité compétente, soit hiérarchique auprés du ministre compétent), dans un délai de deux mois a
compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.
L'absence de réponse dans les deux mois de ce recours fait naftre un rejet tacite.

Dans les deux mois suivant la réponse de |I'administration (expresse ou tacite), un recours contentieux
peut étre introduit devant le Tribunal Administratif de Nantes (6 allée de I'lle Gloriette — 44041 NANTES
Cedex 017).
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Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours contentieux direct devant le Tribunal
administratif de Nantes dans un délai de deux mois suivant sa publication au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.

ARTICLE 8: Le secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique, la directrice de la société Loire
Atlantique Développement -SELA, la présidente de Nantes Métropole et le maire de la commune de la
Montagne, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET,

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétajfé généfal

Pascal OTHEGUY

ANNEXES :

Annexe 1 - Délibération du 26 janvier 2024 du bureau métropolitain de Nantes Métropole

Annexe 2 - Synthése des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation), des coUts et des
mesures de suivi

Annexe 3 - Document exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de l'opération
Annexe 4 - Plan parcellaire et extrait de I'état parcellaire, modifiés aprés enquéte et annexés a la délibération du 26
janvier 2024

Annexe 5 - Documents d’urbanisme modifiés - Planche L13 des plans de zonage du Réglement graphique du PLUm
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Annexe 1
- Délibération du 26 janvier 2024 du bureau métropolitain de Nantes Métropole -
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Vu pour étre annexé a mon
arrété n°2024/BPEF/045 en

date du 19 mars 2024

9 Nantes s
Métropole Nantes 1o 19 mrs 2024

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétaj gérz?al
Pascal OTHEGUY

05 — La Montagne - ZAC Montagne Plus - Prise en considération de I'étude d’'impact, des
avis et du résultat de la consultation du public - Déclaration de projet - Approbation

BUREAU METROPOLITAIN DU 26 JANVIER 2024

Délibération n° 2024-05

Date de la convocation : le 19 janvier 2024

Président de séance : Madame Johanna ROLLAND — Présidente de Nantes Métropole
Secrétaire de séance : Monsieur Tristan RIOM

Présents : 55

M. AFFILE Bertrand, M. AMAILLAND Rodolphe, M. ARROUET Sébastien, Mme BASSAL Aicha, Mme
BESLIER Laure, M. BOILEAU Vincent, M. BOLO Pascal, Mme BONNET Michéle, M. BOUVAIS Erwan, M.
BUREAU Jocelyn, Mme CADIEU Véronique, Mme COPPEY Mahel, Mme DELABY Francgoise, M.
DESCLOZIERS Anthony, Mme DUBETTIER-GRENIER Véronique, M. FOURNIER Hervé, M. GARREAU
Jacques, Mme GESSANT Marie-Cécile, Mme GOUEZ Aziliz, Mme GRELAUD Carole, M. GROLIER Patrick,
Mme GUILLON Stéphanie, M. GUITTON Jean-Sébastien, Mme JUDALET Anne-Sophie, M. KABBAJ Anas,
M. LE CORRE Philippe, Mme LE COULM Juliette, Mme LEBLANC Nathalie, Mme LEFRANC Elisabeth, M.
LEMASSON Jean-Claude, Mme LERAY lIsabelle, Mme LOBO Dolorés, M. LUCAS Michel, M. MARTIN
Nicolas, Mme METAYER Martine, Mme NGENDAHAYO Liliane, Mme OGER Martine, M. PARAGOT
Stéphane, M. PASCOUAU Yves, M. PINEAU Jacques, M. PRAS Pascal, M. PROCHASSON Frangois, M.
QUENEA Pierre, M. REBOUH Ali, M. RIOM Tristan, Mme ROLLAND Johanna, M. ROUSSEL Fabrice, M.
SALECROIX Robin, Mme SCUOTTO-CALVEZ Christelle, Mme SOTTER Jeanne, M. TALLEDEC Denis, M.
TERRIEN Emmanuel, M. TRICHET Franckie, M. TURQUOIS Laurent, M. VOUZELLAUD Frangois

Absents et représentés : 5

M. BERTHELOT Anthony (pouvoir @ M. DESCLOZIERS Anthony), M. GRACIA Fabien (pouvoir & Mme
COPPEY Mahel), M. GUINE Thibaut (pouvoir @ Mme METAYER Martine), Mme IMPERIALE Sandra (pouvoir
4 M. LE CORRE Philippe), M. VEY Alain (pouvoir @ Mme DUBETTIER-GRENIER Véronique)

Absents : 4

M. BRILLAUD DE LAUJARDIERE Frangois, M. COUVEZ Eric, Mme GUERRIAU Christine, M. SALAUN
André
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Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET




2 Nantes
Meétropole

Département Urbanisme et Habitat

I Direction générale déléguée de la Fabrique de la Ville Ecologique et Solidaire
Direction Aménagement Urbanisme Nantes

Délibération

Bureau métropolitain du 26 janvier 2024

05 — La Montagne - ZAC Montagne Plus - Prise en considération de I'étude d’impact, des
avis et du résultat de la consultation du public - Déclaration de projet - Approbation

Exposé

Par délibération du 11 septembre 1992, la Ville de La Montagne a approuvé la création de la zone
d’aménagement concerté (ZAC) Montagne Plus, destinée & accueillir des activités économiques, sur une
superficie de 38,5 hectares. La Ville de La Montagne, par délibération du 25 février 1993, a concédé cette
opération d’aménagement & la société d’économie mixte Loire Atlantique Développement — SELA (LAD -
SELA). La ZAC Montagne Plus a été transférée a Nantes Métropole par délibération du 25 juin 2002 et
déclarée d’intérét communautaire par arrété préfectoral du 1° janvier 2003.

Cette opération est réalisée presque en totalité avec I'implantation de diverses activités. Seuls deux secteurs
restent a commercialiser : a 'ouest, un premier secteur (Tranche Ouest) de part et d'autre de la rue du Bois
Bougon d'une superficie de l'ordre de 5,8 hectares et un second (Tranche Nord) desservi depuis I'allee du 8
mai 1945 et situé a 'ouest de la rue de la Haie d’Ancheteau d’environ 7 000m?.

Compte tenu de la croissance démographique observée dans le secteur sud-ouest de 'agglomération
nantaise, de 'augmentation des demandes d'interventions des sapeurs-pompiers, notamment en journee, et
du vieillissement des casernes existantes, le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) a
identifie dés 2016 dans son livret d’orientations stratégiques le besoin de créer un nouveau centre d'incendie
et de secours (CIS), regroupant les 5 casemes des communes de Bouaye, Brains, Le Pellerin, La Montagne
et Bouguenais.

Le SDIS a retenu comme futur site d'implantation le secteur Tranche Ouest de la ZAC Montagne Plus,
desservi par la rue du Bois Bougon, directement connecté a I'échangeur de I'axe Nantes - Saint Brévin (RD
723). Celui-ci bénéficie d’une localisation idéale permettant une rapidité d’accés & I'échangeur, qui participe
a la réduction du temps de secours recherché. Il dispose également d’'une emprise disponible suffisante de
I'ordre de 12 400m?. De plus, afin de répondre aux enjeux du Plan Local de I'Habitat (PLH), un programme
de logements, dont des logements sociaux, sera réalisé sur le secteur Tranche Nord.

Le diagnostic environnemental exhaustif a mis en exergue des enjeux environnementaux liés a des zones
humides et a la biodiversité. Le besoin d'intervenir sur 10 400m? de zones humides et d'impacter de maniere
mesurée des espéces protégées et leur habitat a nécessité l'application de la méthodologie « Eviter,
Réduire, Compenser » (ERC) afin d’élaborer un projet global de mesures compensatoires sur deux sites, sur
la commune de La Montagne, désignés Haie Durand (au nord de la Tranche ouest de la ZAC Montagne
Plus) et Haie d’Ancheteau, au sein de la ZAC Montagne Plus, emprise maitrisée par LAD-SELA. Le
périmétre sur Haie Durand est constitué de parcelles privées.

Aussi, afin de permettre 'implantation du CIS, considéré comme un équipement d'intérét public, le Bureau
métropolitain a, par délibération du 22 janvier 2021, sollicité I'ouverture d'une enquéte publique unique
prealable a :

« lautorisation environnementale unique (AEU) au titre des articles L.214-1 a L.214-6 du code de
I'environnement pour I'obtention d'une autorisation loi sur 'eau (articles L.214-1 a L.214-6 du code
de I'environnement), une déclaration d’existence (articles R.214-53 du code de I'environnement) et
I'obtention d'une dérogation pour la destruction, I'altération ou la dégradation d’espéces protegees et
d’habitats d'espéces protégées (article L.411-2 du code de I'environnement),
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« la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) des travaux nécessaires a la réalisation du projet pré-cité,
prononcée au profit de LAD — SELA, emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
métropolitain (PLUM),

« |a cessibilité des parcelles constituant 'emprise de I'opération envisagée (délimitation exacte des
immeubles a acquérir par voie d’expropriation et identification, de fagon précise, des propriétaires et
autres titulaires de droits concernés par le projet).

La désignation du commissaire-enquéteur et les modalités d’organisation de I'enquéte publique unique ont
fait 'objet d’un arrété préfectoral en date du 13 septembre 2023, numéroté 2023/BPEF/096.

Prise en considération de I’étude d’impact et de I’avis de I'autorité environnementale

Le Conseil métropolitain du 17 juillet 2020 a approuvé la déclaration d'intention dans le cadre de la
procédure de mise en compatibilité du PLUm par déclaration d'utilité publique. Sa publication a eu pour effet
d'ouvrir un droit d'initiative permettant au public de solliciter auprés du Préfet de Loire-Atlantique
I'organisation d'une concertation préalable, dans un délai de 4 mois. A lissue de ce délai, aucune demande
n'a été faite en ce sens par le public.

Le dossier de Déclaration d'Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLUm et le dossier
d'enquéte parcellaire au profit de LAD SELA, ont été déposés le 26 avril 2021 auprés des services de I'Etat.
Un complément a été apporté par Nantes Métropole le 21 janvier 2022 suite & la demande des services de
la Préfecture. Ce complément a permis d'apporter des réponses (piéce intégrée au dossier d’enquéte
publique unique) :

« sur le projet global de mesures compensatoires réalisées sur des parcelles en zones humides
dégradées et sur la garantie de leur pérennité, suite & la meéthodologie « Eviter, Réduire ,
Compenser »,

« sur l'information récurrente faite depuis 2018 auprés des propriétaires et agriculteur concerneés.

Sur le volet mise en compatibilité du PLUm, Nantes Métropole a répondu le 8 ao(t 2022 aux remargques
faites par la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe) (piéce intégrée au dossier d'enquéte
publique unique) :
sur la justification du choix relatif du futur Centre d’Incendie et de Secours, en rappelant la nécessité
d'avoir une emprise fonciére maitrisé par 'aménageur LAD SELA et de couvrir le territoire de
maniére optimale, par une localisation stratégique, a proximité immédiate d'un acces permettant de
rallier le secteur sud- ouest tant vers l'ouest que vers l'est,,
« sur le zonage UEm, retenu, avec un Espace Paysager a Proteger (EPP) Zones Humides,
bénéficiant d'une protection renforcee.
Egalement, la réunion des personnes publiques associées a la procédure de la mise en compatibilité du
PLUm s'est tenue en Préfecture le 22 septembre 2022 (support et compte-rendu intégrés au dossier
d’enquéte publique unique).

Le 5 mai 2021, le dossier d’autorisation environnementale unique de la ZAC Montagne Plus, composé de
I'étude d'impact de la ZAC, intégrant le dossier d'autorisation loi sur I'eau et la régularisation des ouvrages
hydrauliques existants, ainsi qu’un dossier de demande de dérogation pour la destruction, l'altération ou la
dégradation d'espéces protégées et d’habitats d’espéces protégees, a éteé depose.

Ce dernier a fait I'objet de compléments déposés par LAD — SELA en novembre 2021 et en juin 2022 en
réponse faite a la demande de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) (piéces
intégrées au dossier d’enquéte publique). Le dossier d'autorisation environnementale unique complété a été
déposé auprés du guichet unique le 17 mai 2023.

Les réponses apportées (piéces intégrées au dossier d'enquéte publique) ont permis de préciser :

« la stratégie compensatoire de mise en ceuvre, dans le cadre de la méthodologie ERC pour le projet
d’implantation du centre d'incendie et de secours, équipement d'intérét public,

«  Iimpact de 10 400m? de zones humides aux fonctionnalités faibles & moyennes et sur I'habitat des
espéces protégées, les mesures compensatoires portant sur la restauration de zones humides
dégradées (reméandrage du ruisseau du Bois des Fous, création de prairies pour I'expansion des
crues, I'arrét de la fertilisation, étrépage), la création d’habitats pour les espéces protégees (mares,
haies, hibernaculum, insolarium).
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La Commission Locale de 'Eau (CLE) du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Estuaire
de la Loire a émis un premier avis défavorable lors de la séance du 20 janvier 2022, portant sur
I'équivalence des fonctionnalités et la superficie des mesures compensatoires. Un second avis favorable a
&té émis lors de la séance du bureau de la CLE le 6 juillet 2023, avec des recommandations portant sur la
garantie de la pérennité des mesures compensatoires et la capacité de la station d'épuration de La
Montagne a recevoir le futur CIS (piéces intégrées au dossier).

L'aménageur LAD — SELA et Nantes Métropole ont apporté des réponses dans deux mémoires en juin 2022
eten juillet 2023, qui permettent de (pieces intégrées dans le dossier d’enquéte publique unique) :

« préserver 4,8 hectares sur les 5,8 hectares inventoriés, suite aux mesures d'évitement et de
réduction au sein du périmétre de ZAC,

» rappeler que le projet impacte 10 400 m? de zones humides aux fonctionnalités faibles & moyennes,
conformément aux dispositions du SAGE Estuaire de la Loire ; il y a nécessité donc de mettre en
ceuvre une surface minimale de 20 500 m? au plus prés du projet avec des fonctionnalités
equivalentes,

- améliorer par le projet de compensation 'ensemble des fonctionnalités, en particulier hydrologiques
et biologiques sur une superficie totale de plus de 7 hectares dont 6,5 hectares sur le site de Haie
Durand et 1,65 hectares sur le site de la Haie d'Ancheteau,

« assurer un suivi écologique des mesures compensatoires pendant une période de 30 ans (état de
référence, n+1 a n+5, n+10, n+20, n+30),

«  confirmer que les capacités de la station d'épuration, selon la base de données du SANDRE, restent
inchangées depuis 2020, et donc toujours en capacité de recevoir les effluents générés par le projet.

Le Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Naturel de la Région des Pays de la Loire (CSRPN) a donné
un avis favorable le 11 février 2022, sous conditions, au profit de la faune et de la préservation de la
biodiversite. L'aménageur LAD - SELA et Nantes Métropole ont apporté des réponses au travers de deux
mémoires transmis en mai 2022 et en mai 2023, qui permettent de (piéces intégrées au dossier d'enquéte
publique) :

« aménager un passage a petite faune en demie chaussée entre la zone naturelle enclavée et
'espace naturel situé au nord de la rue du Bois Bougon,

« réaliser au préalable, afin de positionner au mieux cet ouvrage, une étude de mortalite,

« confirmer les ratios de compensation retenus, au regard de la globalité du projet de mesures de
compensation,

« abandonner les semis de graines sur le site de compensation de Haie d’Ancheteau pour permettre
I'expression de la banque de graines,

« améliorer la connaissance botanique dans le cadre du suivi floristique des sites de compensation sur
30 ans,

» instaurer une fauche tardive (au-dela du 15 juin),

« réaliser des inventaires complémentaires sur les sites de compensation, permettant de positionner
les mares.

La MRAe a remis un avis favorable le 15 février 2022 avec des recommandations.
L’aménageur LAD - SELA et Nantes Métropole ont apporté des réponses dans un mémoire transmis le 23
juin 2022 qui permettent de (piéce intégrée au dossier d'enquéte publique) :

« intégrer le dossier d'autorisation loi sur leau a I'étude d'impact et de présenter clairement les
compléments, ainsi que l'historique de la ZAC Montagne Plus, dans le dossier afin de faciliter la
lecture,

« argumenter sur le choix du site retenu au regard de I'accessibilité nécessaire pour reduire le temps
d'intervention des secours, des enjeux environnementaux des autres sites, de la maitrise fonciere
assurée,

« préciser l'analyse des cumuls d'impacts: aucun autre projet connu répondant aux exigences
réglementaires ne sont situés a proximité de la ZAC Montagne Plus et de son aire d'influence,

< préciser le projet global de mesures de compensation permettant d’améliorer les fonctionnalites
biologiques et hydrauliques: sur le site de Haie Durand avec larrét de la fertilisation, le
reméandrage du cours d'eau, la création de zone d’expansion de crues et de mares, la restauration
de haies, la pose d'un hibernaculum et d'un insolarium ; sur le site de Haie d'’Ancheteau avec la
plantation de boisements, la mise en place d'un étrépage.
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Bureau du 26 janvier 2024 4



Dans le cadre de la consultation des collectivités territoriales et de leurs groupements en application du V de
larticle L. 122-1 du code de I'environnement, seule la Ville de La Montagne a émis un favorable lors du
Conseil municipal du 19 octobre 2023, du fait de la nécessité de mettre en ceuvre ce service d'intérét
général, de la faible fonctionnalité écologique et hydrologique du secteur, et du volume et de la nature des
mesures compensatoires, assorti d'une réserve portant sur une meilleure justification du site du projet.

Prise en considération des résultats de I'’enquéte publique

L'enquéte publique unique s'est déroulée du 11 octobre au 10 novembre 2023 inclus. Durant cette période,
le dossier d’enquéte publique unique ainsi qu’un registre ot le public pouvait consigner ses observations ont
été mis a disposition du public aux jours et heures ouvrables des mairies de Bouaye, Brains, Le Pellerin, La
Montagne (siége de I'enquéte publique) et Bouguenais, ainsi qu'au pdle de proximité Sud Ouest de Nantes
Métropole. Le commissaire-enquéteur a tenu six permanences organisées a la mairie de La Montagne au
cours desquelles ont été enregistrees 9 visites.

A lissue de cette participation, le registre dématérialisé a enregistré 217 visites et 173 téléchargements du
dossier d’enquéte publique unique.

41 contributions ont été formulées sur le registre dématérialisé, dont 17 émanant des lieux d’enquéte pour
informer qu’aucune observation n'était inscrite au registre. Il est a noter que certains contributeurs se sont
exprimés a plusieurs reprises. 6 observations ont été inscrites sur le registre d'enquéte de La Montagne;
aucune observation n'a été inscrite sur les registres des autres lieux d’enquéte, aucun courrier n'a été remis
au commissaire enquéteur.

La plupart des observations recueillies portent sur les points suivants
+ |e choix du site,
« |'afteinte a la zone humide,
+ le projet de mesures compensatoires dont 'emprise est en partie sur des parcelles privées.

Suite au procés-verbal remis par le commissaire-enquéteur le 16 novembre 2023, 'aménageur LAD - SELA
et Nantes Métropole ont adressé un mémoire en réponse le 30 novembre 2023.

Le détail des observations et les réponses apportées par Nantes Métropole et LAD - SELA figurent en
annexe n°2.

Aprés avoir procédé a l'analyse des observations recueillies, pris connaissance des réponses du maitre
d’ouvrage et analysé les principaux enjeux du dossier, le commissaire-enquéteur a remis le 9 décembre
2023 son rapport et ses conclusions motivees :

« favorables sans réserves sur 'autorisation environnementale unique,

« favorables avec deux réserves pour le dossier de Déclaration d'Utilité Publique emportant mise en
compatibilité du PLUm, portant sur : lintégration de la parcelle AK 225, propriété de la ville de la
Montagne, dans le périmétre de déclaration d'utilité publique et Iintégration de I'ensemble des
renseighements de cette parcelle dans I'état parcellaire.

Le maitre d’ouvrage procéde a la levée de ces réserves, et s'engage ainsia :

« intégrer dans le périmétre de DUP la parcelle AK 225, proprieté de la ville de la Montagne, afin d'étre
en cohérence avec le périmétre du projet de mesures compensatoires du site de Haie Durand,
conformément a I'engagement par courrier du 15 septembre 2023, de Nantes Métropole, courrier
intégré dans le dossier d’enquéte publique unique (plan périmétral en annexe n°4),

«  modifier I'état parcellaire pour intégrer la parcelle AK 225 (état parcellaire en annexe n°4).

Considérant que le projet d'implantation d'un centre de secours et d'incendie au sein de la ZAC Montagne
Plus est un équipement d'intérét public, le commissaire enquéteur émet un avis favorable sans reserves
« & l'autorisation environnementale unique au titre de la loi sur I'eau avec dérogation espace protegée.

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable avec deux réserves, auxquelles le maitre d'ouvrage a
répondu dans son intégralité :
« & la déclaration d'utilité publique des travaux nécessaires a la réalisation du projet d’'aménagement,
emportant mise en compatibilité du PLUm,
« alacessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation du projet.
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Motivation du projet au regard des incidences notables sur environnement

L'état initial du site fait apparaitre deux catégories d'enjeux notables avec :
+ la présence de zones humides,
« la présence de continuités et de corridors écologiques: habitat bocager et faune protégée
(chiroptéres, reptiles, insectes, oiseaux),

Conformément a la doctrine nationale Eviter-Réduire-Compenser (ERC), et au code de I'environnement, le
projet s'appuie avant tout sur une forte démarche d'évitement, une réduction au maximum de ses impacts
directs et indirects sur I'environnement, a savoir évitement de 4,8 hectares (sur 5,8ha), abandon du projet de
développement économique, rationalisation de I'emprise future du CIS, et in fine, une compensation pour
les impacts qui n'ont pu étre évités.

Outre I'emprise évitée pour laquelle des mesures de gestion sont prévues dans le cade du plan de gestion,
la démarche d'élaboration des mesures compensatoires s'établit sur deux sites, soit une superficie de
7 hectares :

« sur le site de Haie Durand (5,65 hectares), dans la continuité de la tranche ouest de la ZAC
Montagne, le projet consiste en la restauration de la trame verte et bleue du bassin versant du
ruisseau du Bois des Fous, avec la création d'un passage a petite faune sous la rue des Bois
Bougon, en la pose d’un insolarium et d’'un hibernaculum, la création de 3 mares, la restauration de
120ml de haies et la création de 314ml de haies, le remémandrage du ruisseau du Bois des Fous, la
création de zone d’expansion de crues et larrét de la fertilisation. Cet ensemble permettra
I'expression floristique humides et 'accueil de la faune,

o sur le site de Haie d’Ancheteau (1,65 hectares) : mise en place d'un étrépage (7 400m?), technique
de restauration écologique en prélevant la couche superficielle pour favoriser I'expression humide
du sol et donc la renaturation par des espéces floristiques humides, création (11 665m?) d'un espace
de milieu de mosaique de milieux ouverts arbustives et arborées pour accueillir la
faune (nourrissage /repos/ reproduction).

La synthése des mesures d'évitement et de réduction et des mesures compensatoires des effets résiduels
ainsi que les modalités de suivi sont présentées en annexe n°3.

Motivations et considérations justifiant de I'intérét général du projet

Le centre d'incendie et de secours, regroupant les 5 casernes existantes de Bouaye, Brains, La Montagne
Le Pellerin et Bouguenais est un équipement d'intérét public. Son implantation au sein de la ZAC Montagne
Plus permettra d’optimiser le temps d’intervention du fait de sa proximité a léchangeur de la RD 723 et de
répondre aux besoins d'intervention en constante augmentation notamment en journée et a la croissance
démographique de ce secteur. Les mesures compensatoires d'une superficie totale de 7 hectares, suite a la
destruction de 1,04 hectares de zones humides aux fonctionnalités faibles a moyennes, permettent de créer
une projet environnemental global permettant de restaurer une trame verte et bleue du bassin versant du
ruisseau du Bois des Fous, et de faire exprimer de nouveau les espéces floristiques humides, pouvant
accueillir des espéces faunistiques. De plus, le programme de logements permettra de répondre aux
objectifs du Plan Local de I'Habitat (PLH) de Nantes Métropole qui fixe pour la commune de La Montagne un
objectif de 35 & 40 logements neufs/an, de promouvoir la mixité sociale.

Au regard de ces motivations, plus largement développées en annexe n°1, Nantes Métropole confirme
Pintérét général de la ZAC Montagne Plus a La Montagne.

Conformément aux articles L.122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et L.126-1 du
code de environnement, il appartient au Bureau métropolitain de déclarer I'intérét général du projet et de
prendre en considération I'étude d'impact, les avis des autorités administratives et le résultat de la procedure
d'enquéte publique.

Le Bureau délibére et, a I'unanimité

1 - prend en considération I'étude d’impact, les avis de l'autorité environnementale, du Conseil Scientifique
Régional du Patrimoine Naturel de la Commission Locale de 'Eau et le résultat de la consultation publique
conformément & l'article L.126-1 du code de I'environnement ;

Nantes Métropole
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2 - prend en considération I'avis favorable sans réserves du commissaire-enquéteur émis pour I'autorisation
environnementale unique dans le cadre de 'enquéte publique unique concernant la ZAC Montagne Plus &
La Montagne ;

3 - prend en considération l'avis favorable avec deux réserves du commissaire-enquéteur émis pour le
dossier de DUP emportant mise en compatibilité du PLUm, pour lesquelles, le maitre d'ouvrage a répondu
dans sa totalité dans le cadre de I'enquéte publique unique concernant la ZAC Montagne Plus a La
Montagne ;

4 - se prononce par déclaration de projet en application des articles L.122-1 du Code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique et L.126-1 du code de I'environnement, sur lintérét général de l'opération
d'aménagement de la ZAC Montagne Plus a La Montagne en ce guelle permet d'implanter un centre
d’incendie et de secours ;

5 - précise que le projet est motivé au regard des incidences notables du projet sur I'environnement et
intégre les prescriptions destinées a éviter, réduire, compenser les incidences négatives notables ainsi que
les modalités de suivi de ces incidences sur I'environnement et la santé humaine ;

6 - autorise Madame la Présidente a prendre les mesures nécessaires & I'exécution de la presente
délibération.

Nantes, le 26 janvier 2024

Tristan RIOM Johanna ROLLAND

Le secrétaire de séance La Présidente de Nantes Métropole

Mise en ligne le :
0 2 FEV. 2024

Transmise en préfecture le :
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Annexe 2
- Synthése des mesures environnementales (évitement, réduction et compensation),
des coUts et des mesures de suivi —
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Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 



Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée


SOMMAIRE

. Mesures n,m<=m3m=r de Réduction et de Compensation.
Modalités de suivi des mesures dans le temps

. Cartographie des mesures environnementales
Estimation du co(t des mesures environnementales

N

1. Mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation.

Conformément aux articles L122-2 du code de 'Expropriation et L122-1-1 du code de Environnement, Loire Atlantique Développement s’engage

a mettre en ceuvre les mesures d’évitement, de réduction et de compensation (ERC) des effets négatifs notables du projet sur 'environnement
ou la santé humaine, et a en assurer le suivi.

Les tableaux suivants présentent pour chaque théme, les impacts du projet et les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation
envisagees. Ces tableaux sont extraits de I'étude d'impact.

Pour un projet d’urbanisation, on distingue deux types d’impacts, a savoir :
- Les impacts permanents qui sont irréversibles,

- Les impacts temporaires qui peuvent s'étendre sur quelgues jours, semaines ou mois mais qui sont réversibles. lls concernent
principalement la phase réalisation des travaux.
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négatifs " négatifs | Impacts posilifs de rduction et de Cx
Eviter :
m L.es mesures relatives & la protection deg eaux soulemaines pendam la pésicde de chantier sond liées & la prévention d'éventuelles pollutions par s_o. ao
= . surface ou infiltration. Elles concernent 12 réduction des Nux de maliéres en suspension et des risques do poiiulion aocidentelle. Los
w Resque da polivtion des Risque de pollution des thématigue des eaux superficielies (voir ples haut) permettront également de préserver les eaux soutemaines.
2 eaux soulerraine bors des | aaux soulerraing en phase f
travaux de viabilisation. Rédyire :
En phase avaux, si des venwes d'eau apparaissent en cours de tarrassement, alies deyvront &tre collectdes en périphdrde. Un procédd da trainage pousta
4 alors &re mis en place dés le démamage des ravaux,
En phase axploitation, lo bassin de ratention permettra de collecler et de stocker las aaux polenti 1t chargdes en pollsant.
€ Le projet d aménagement se situe en dehors du : .
& | parimélre d'applicalion e zonags réglemantalrs du Potentiels mouvaments da | Riduie ;
22 | Plan do Prévention das Risques d'tnondation, 1l mest torran auxguels et La gestion des saux pluviales provoit des bassins dont e dimanslonnement permet le stockage de Yeau de plule pour un relour de 50 ans et des Nowes pour
o9 pas considéré comme inandabla, ' sgumis |e bati. le stockage da 'eau de pluie sans rejet vers laxtésisur pour un retour de 2 Bns.
n
R (els mouvements Reédulre..
W W. ) _ﬂﬂwﬂ_m”xncmm ast Q”_wu ] Les guaanznmmoa relatives Bux consiructions - istent & effactuer une dluda géotechnique en phase « projet » pour vérifier la présance da sols
£Ew I bk sensibles au phénoméne natrait-gonfiement, Cette étude parmetiva de définir les mesures & melire en ceuvre pour sécunser le chantier sur 06 sectewr el de
%] ' dimenslonner les fondations des futurs bitiments.
=) . Avgmentation de fa
Augmentation de la o .
g3 |cortommaon dinacga | SenionEton drerg ot
2 % |héedlapériode de (chaufiage, éclair ' Le projet évite 6.3 hectares de zones humides au sein de ia ZAC (qui ne seront pas urbanisés) et préserve une grands partie de hales, limitant les impacts
m > travaux et donc des lian nnoﬂmvam_ docic W.wm négatits sur les fonctions de caplage du COy. Le plan de gestion das espaces verts saera élabli sn prenant en comple |'cbjectifl de siockege de carbooe st la
L m drmisgona de COx (gaz & &missigns £n CO: {gaz # limitation ges émissions e GOz,
3 oflet de samej. affat do serrm),
2 Au stade actue! de connaissance, 1 proset nimpactera
m w ni les sites Natyura 2000, ni les ZNEFF, 5i aux réserves
m. .m naturedles lss _ﬂcm proches du projel. cos darmers ! Aucune mesure particuliere n'esl done prévus.
n'étant pas en forte inferaction avec le secteur dela
o ZAC da la Montagne Pius.
Eviter
Entre 2011 ot 2020, Ia prise an comple des enjaux anvironnemantaux a pamnis de réduise Famprise a aménager de 3 ha & 1,24 ha, et 6,3 hectases de zonas
humides et habdtats d'espécas associées ont 16 préserves, Ges habitats sont des bois, fourrés, praides st habdals de reproduction des amphiblens {4 mares)
qui sont pérennisés.
En phase exploitat:on, sur la tranche Quest, una grande majorité {1.95 ha sur 2.36 ha) des habliats ¢espéces proiépées est maintenue ainsl que les 4 mares,
Une barde de 4 metres avec [a végalation an place, & Vintérieur du périmétre du CIS permet de conserver des habilats favoraties aux repliles.
Sur 1a tranche Nord Haie ¢'Ancheteau, i3 2one humide est préservée. L'onsemble des hales composiées de chénes de haut-jels seront également maintenues
an phass de viabilisalion. Elles sont exclues du périmétre cessible a! appertiennent & un espace paysager a protéger d'aprés ke PLUm. Lobjectif ast de
conserves les connectivités écologiques. De plus, un fuseau de peolechon est mis en place de part et d'aulre de ces haes afin d'en permetire ta gestion et
l'antratien.
Perturbation temporairs | Transformation d'up milleu rom.m__hu saront dquipés de bassins de trailement des eaux afin de hmiter l'ncidence des projets sur les milisux sécepteurs, Ces sites limiteront les nuisances
2 | dos habilats et de la boisé ferma 6t d'une praitie Juminausses, namma  pos lss chiropialas. ) . e .
[ faune phase travau ; snung ge urbain En phase travaux, mise en place d'une bariéce physigue limitant la zone d'évolution des enging entre les sites 3 aménager et les Zones hatwiats & proléger
m tesrassement ! o moaﬁmwﬂm Jentral :.wh. i ¢ [2ones humides et haies}. En cas disbsarvation par I'énologue de chantier d'espéces prolépées duns las emprises des travaux, un sauvalage de cas individus
i ] )
z défrichement " erte potentielle de sesa entrapris avant redémarrage du chanber, de fagon que les inaividus poursuvent leur route ou continuent leur cycie au sen d'une 20ne non iMpactée A
o oy w_. . divessitd locaie, proximité, Des pannaatix saron! égalemnent mis an place dés le démamrage du chantier. Les travaux seront réalisés hors de la période de reproduction.,

Compensaer :

L amenagsment du Qm v conduire 4 la destruction d une haw de 77 ml et de 7 356 m? de petits bolsements, habitats f; bles des aspd dgées. En
compensation, lg projet prévoll la rastauration at création de hales, lebdliséan « Végétal Local » (254 mi soit un ratio de compansation 4 3 uv at d'un beisement
dgaiement labdlisé {11 665 m?, soll ur ratic de compensation de 1,.58) sur le site de la Hale Durand et 18 renche Nord Haie d'Ancheteau Les hales seront

tomposées d'essences locales et disposéas en strates (arbarescente, arbustive et herbacés).

Accompeansar

- Mise en place de 3 mases, habiats faverables aux amphibions ; Gestion écologique {curage, Sagage) de 2 mares.

- Wisae an place d'un insotarium et d'un hibamaculum, gite favorable aux reptles

«  Restauration d'habitats prainaux sur 6.1 ha doat (5,65 ha en zope humide (amdt de la Tertlksation, fauche tardive), favorable 4 Ia biodwersité (aiimentation
de I'avifaune dont la chardonneret élégan! notarmment, ot déplacementchasse des chiropiéres)

Mise en place d'un passage & faune entre la ranche ouest et le bol it préservé au nord de ts RDS4
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Principaies mesures dévitement, de réduction et de compensation

En phase chanber, loutas les dispossbons visant 4 assurer [a sécuriid des parsonnes présentas el das nvaraing saront prisos, en parliculier :
Cldture du chandier,

incommodé par
d'dventuelles vwbrations

En phase traveux, afin d'éviler les problémes de vibrations, des opémtiions da compactage saront rdalisées de praférence avec un compactaur & pnaus, sn
évidant gans 1a mesure du possible le CoOMPaCEage dynamxiue.

-
m < Imterdwebon du chantier & faute porsonne Glrangdre,
g MiNbikon du Tk - Sigaiisstion des sortiss de chantier et des zonas da travaus,
2 | Augmentaton du trafic nouvelles 1a%0ns, - Définition en concartation avac le mailre douvrage, d'un lndraie d'acchds des camions obligaloise, les maing nuisant vis-A-vis des xones habitbes
T | routier lide & la périodade | lidh pol v.._~ had (tranche Nard) et des ussges de la voirie.
“ n_.N<WCxB:..vss _uﬂ _n_”_ remBnt Aux T&S
Facridents. de pointe &t augmentation Réduice ;
m ﬂw_wwmmuﬂhwa dun IS En phase chanlier, les travaux seronl organiaés de fagon & mairtenir en permanence les acces sux nvarains (pidlons el vihicules). Une information ragulitre
. of eflicace, tani des riveraing que des usagers de {a route. sur la progression du chantier et les contraintes impogéas par fes travaux, sera effectuée. Une
slgnalisation sur bs terrain Isi sur les d NS ou testrictions de cireulabans, La presss locale seta dgalement destinataire des avis d'information sur
le déroulement des travaux et laur répercussion sur ia pirculation Jocale,
En phase mxn_o_Seos las deux sites sonl localisés 3 uan.:ib dos dossartes an Fansports collictifs ce gus favorise los nu.,.__uSBm:_M alternatifs a la voiture.
. mim_. = . - =4 Ry SN —
En phase expioitabion, §a ranche Nord {habaat) est située au-deld des infrastructures routidres bruyanies (selon amété du 23 jullet 2013 relatif aux modalilés
g de classement des infrastructuras de transy 8 et & lisol accustique des btimants d'habitation). Le CIS n'est pas concemeé par Farmitd du 23
W Juillot 2013,
m Géne sonore vis-d-ws du | Béne sonore vis-a-vis du Rédulre :
m voisinage provenant dea | voisinage provenant du En phase chantier. la rég prévoit une Smiation des niveaux de bruit émis par les snging. 1l est également possible de prévenic las risques de
g enging de lravaux. trafic rouber, nulsances acoushques pondant la phase travaux an prenant quelgues peécautions : interdiction de réaliser les instaliations de chantier & proximita de la zone
= batie {tranche Nend notamment), vérifier la confarmité dy matériel praposé par les entreprises avac les nomes gn vigueur, adapiation des horaires de chantier
T (lo travail de nuit, dimanche et jours {orids st ilordlt, sans aceord préalable du maitre d ‘ouvrage). définion d'un itnérarre d'accds das camions obiigatowe, le
[ moins nuisant vis-i-vis des zones habitées at des usages de ia veira, linformation des riverains,
En phase expioitaton, les nouvelles voles crébes dens te cadrs du progst (desserte. ..) s les Tlots balls seronl pensés da manire & conserver des zohas
calmes pour les espaces extéreuss.
.m m:ku.nzug_wau«a d i alar s retay é d'dchapp \ra d
o chantier, ¥ oi d'enging 81 d'équippment conformes 4 s raglementation an vigueur ve aux émissions de gaz d ement parmetira de
2 wmnﬁc%mwﬂhﬁuﬁw: o Eaﬁm_.m.ﬁwgﬁma - lirniter cette charge policante supplémentaire & Fatmosphére. En cas de terassement par lemps sec, faspersion d'epu 5ur les sols sers effectuée afin de
m poussiére, phasa explodation, lirnitar los erivois de poussiére, Le brilege a lair bbre de déchets de chantier sara interdil.
=
o En phase exploitation, les siles seront connectés aux transpors an Lommun ﬂvca n'78 et mﬁ m? d'ercourager laue E___mmga
B |LaDRAC artalisé un
2 | disgnostic archéologique
T |surfensemble du sie e
@ Las services de ta DRAC Reédyire ; " 3 - ; N . . 5
£ | wenvisagent pas da ! En cas de découverie fortusle de veslige archéslogiue, ia chanbar sera arrétd do fagon & praserver le patrimoine archéologique susceptible d'dtre impacté
m prescrira un complément par ke projet, La DRAC en sera informée. conformément aux dispositions de fa Loi du 27 septernbre 1841, Des mesures comecirices powraient dlre
.ﬂ.« archéologique su Ia nécassaires par rapport au volet archdologicque si le diagnostie rapira des vesliges sur la zon, Ces slémenls seront procisds au stads du projet.
% | zone.
[ m Les sites d'étude ne sont pas concermnés par ies
235 ¥ | Installations Classées pour 1a Protection de " .
%ﬂ m m I'Erwirannement ou e Transport de Matidre Aucune mesurs n'osl onvisagée.
4 Bangerause.
m B
m m Le volsinags pourrait ére Reéduire ;
g2
28

Paysage

Modification du paysage
an phase travaux.

Modification d'un paysaga
natural & un paysage urbain
8t motification tes
perceptions visuelles,

Réduire

En phase chanlier, limpact du projel sera allénué par la misa en muvre d'une approche nualitalive el une arganisation :uoﬁo_._nu gastion des matéiels el
des eng:ng, gestion des déchets, stockages effectuds soigneusement, mise en place de palissades, etc. , ainsi que par le strict respect des éléments
vigdlaux conserves dans le plan d'aménagement [tos haies dé la tranche Notd rotamrmeont).

En phase oxploitation, les di

paysagére seront ung partie intégrante du projet d'aménagemarnt.
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installations sera effectuée a la suite de chaque événement pluvieux exceptionnel. L’entretien des ouvrages de gestion des
eaux pluviales sera effectué a la suite de chaque inspection et, de maniére générale, aussi souvent que nécessaire.

Les ouvrages de gestions de eaux pluviales peuvent a la longue se colmater par dépét des particules fines. Ce risque est
infime si 'entretien en amont est réalisé aussi souvent que nécessaire. Cependant en cas de colmatage, un léger curage
peut étre nécessaire afin de décolmater les ouvrages. Ces terres seront évacuées vers une filiére adaptée.

Des vidanges des bassins se feront éventuellement dans le réseau des eaux usées lors des

opérations de nettoyage.

Projet CIS : Concernant les ouvrages de gestion des eaux pluviales envisagés pour le site d’implantation du CIS, ceux-ci
seront réalises par le CIS directement. La gestion et 'entretien seront assurés par le CIS lui-méme.

Projet habitat : Concernant la partie habitat au Nord de la ZAC, le découpage opérationnel de cette zone n'est pas connu a
ce jour. En cas de réalisation par exemple d’un lotissement mené par la SELA, les ouvrages de régulation seraient réalisés
par elle-méme hormis les ouvrages de stockage a la parcelle (dans le cas de constructions de maisons individuelles) qui
seraient a réaliser par les preneurs de parcelle. La gestion et I'entretien des ouvrages situés sur la partie commune du

lotissement serait a la charge de la SELA jusqu’a rétrocession de ces dits espaces a Nantes Métropole qui en prendrait
alors la gestion et I'entretien.

Qualité des .Les ouvrages de rétention seront entretenus réguliérement et soumis au minimum, & 2 visites par an : avant 'hiver et a la
eaux de surface | fin du printemps. Les hydrocarbures contenus au niveau de la cloison siphoide seront réguliérement (2 a 3 fois par an)
et des milieux récupérés et traités par une entreprise spécialisée.

aquatiques

Lors du terrassement sur le périmetre du projet du CIS, un écologue assurera le suivi du décaissement sur la zone
correspondant a I'habitat favorable aux amphibiens.

Un suivi écologique des mesures compensatoires des zones humides pendant 30 ans (état de référence, n+1 a n+5, n+10,
n+20 et n+30) sera assuré. L'état de référence a été réalisé en 2020. Une partie de ce suivi concernera I'évaluation des
espéces floristiqgues caractéristiques des zones humides selon larrété du 24 juin 2008 et déterminera le taux de

recouvrement de ces espéces hydrophiles. Il sera alors possible de comparer la diversité et le taux de recouvrement

. d’année en année.
Zones humides

Le curage et élagage des mares seront réalisés tous les 5 a 10 ans.

Un écologue de chantier prospectera au préalable les zones sensibles et s’'assurera de 'absence d’espece protégées
(amphibiens, reptiles, chiroptéres et ciseaux).

Un suivi écologique pendant 30 ans (état de référence, n+1 a n+5, n+10, n+20 et n+30) concernera I'évaluation des espéces
faunistiques ; les amphibiens, les reptiles et les odonates

8/13



€1/6

"‘JHO. 8p 92.np g| 9)no] Juepuad ‘SUE G B { S8 SN0 S9SI[E2. JUOISS Salell sap abebefo 1o abeind o

"89UUE US S9UUE, P JUSWISIANOIAL 8P XNE] 3] 18 SUSISAIP B| Jaieduwlod ap g|qissod sioje elas || "sajiydoipAy
$909ds9 S92 9p JUBWISIANOIRI Bp XNE]} 9] BISUIWIBIZP 10 8007 UInl 2 Np 919418 | UOJeS SapIINyY SaU0Z sap senbiisugloeied
senbisuol) seoadse sep uoien|eAs | BISUISOUOD IAINS 99 9p aied auf '0z0Z U2 asi|eal 218 B 20UaIdjal ap 1B)e, ] "aInsse
Blas (0C+U 19 0g+U ‘0L+U ‘G+U B L+U ‘BoUal9jol @p 1B)9) sue Qg Juepuad sepiuny seuoz sep saJiojesuadwios sainssw
sap @nbiBoj029 1AINS un 'sualqiydwe xne s|qeloAe) Je)iqey,| B JUBpUOdsSa1i00 8UO0Z g NS JUSWSaSSIBOgp NP IAINS 3] BI2INSSE
anbo|oog un ‘g|O np 1efoud npanswiad 91 .1ns JUBWSSSELIS] NP S107 “(SAISBAUI 999dS9,| 9P UOIIONIISIP ‘UCISNJUI-IUE aJ3Llieq
‘uoljosyjold ap alalleq) 99eld US SISIW U419 JUSAIOP SS|BJUSWIBUUOIIAUS SBINSall Sep ‘Xneael} sep abeliewap 9| JUBAY

jodn3eu naljiN

‘JuegN

sanbibojoo9g
sa)INuRUOY

|2anjeu aujowiiyed

‘JUESN

anbpew|o
jJuawabuey
ne jafoad

np sjjiqelsuina
B[ }® Xneoo|
sanbijew|d
sina)oe4

"XneAel} sap uonesijeal g| saide abesiaug 1sa.U INNS Unany

sajibie |
sap juawapjuob
-Jedjol
: sjaanjeu
sanbsiy

191nbal 1AIns un, p 12[qo,| Juos) ssjeiAn|d XNea Sap JusWassIUIeSSE, p sylisodsip e

uonepuoul
. sjaunjeu
sonbsiy

‘o9sl|eloads aslidanua aun led salel) )o
sa19dnoai (ue Jed s104 € B Z) Juswalalnbal Juoles apjoydis UOSION B 9p NESAIU Ne SNUSJU0D S38INgJes01pAY so 'sdwaiuld
np ulj ej 213 JAAIY,| JueAE : ue Jed SSUISIA Z B “WNWIUIW NE SIUNOS 19 JUsWwalalnbal snuajallud JUoias uonualal ap sabelano
$97 "ulsseq 9| 4aino Jnod sgAou Juswe|dnyigey safielano s9| Jiuslaljua Jnod UoJIAUS SUB O} SO SN0 PIA BIOS UISSEq 97

nes
U2 S93JN0SSay

‘uonendoldxs,| Jed ajgeile plodJe SUBS SINGal J3IUISP Us no sa||9aied sap uonisinbae |
Jed j0s ‘(uoneinoBau ap siNo2 ud) JYO aun,p 2oejd ua asiw e| Jed Jos anueleb 1se pueing aiH ] 9p 9IS Np ajuuaIad e

"9AIpJE] 9yone} aun Jed 99InNSSE BISS puBINg SleH E| 3p aus np uonsab e 'gz0z U asleal 212 & aoualglol ap 1618, 'sue
0€ INS SoOpILNY SOUOZ SBp IAINS 8] 98AB 9|dN0D 3119 euNod IAINS 80 "Uoles||eINjeu ap INa)edlpul SWWOY S9JEISU0D JU0IeS




Un ecologue de chantier prospectera au préalable les zones sensibles et s'assurera de 'absence d’espéce protégées
(amphibiens, reptiles, chiropteres et oiseaux). Un suivi écologique pendant 30 ans (état de référence, n+1 & n+5, n+10,
n+20 et n+30) concernera I'évaluation des espéces faunistiques ; les amphibiens, les reptiles et les odonates seront
constatés comme indicateur de naturalisation. Ce suivi pourra étre couplé avec le suivi des zones humides sur 30 ans.
L’état de référence a été réalisé en 2020.

Afin de prendre en compte l'avis du CSRPN, il est précisé que les mares seront créées aprés la premiére année de suivi
écologique afin de permettre une implantation en dehors des stations d’espéces végétales patrimoniales.

Eléments socio-é

conomidues et équipements

Démographie et | Néant
habitat
Activités Néant

économiques

Equipements et
services

Pour garantir une compatibilité des différents raccordements et une limitation des nuisances sur les riverains ;. maitre

d'ceuvre et entreprises au stade Projet et viabilisation de la zone - étude en concertation avec les concessionnaires et suivi
travaux.

Suivi des besoins en eau potable, eaux usées, électricité.

Assainissement
collectif

Néant

Foncier

L'acquisition par LAD-SELA des parcelles sur le site de la Haie Durand (site de compensation) ou la mise en ceuvre des
mesures d’expropriation.

Cadre de vie

Conditions de
déplacement

Suivi des besoins et de la fréquentation des modes alternatifs.

Environnement
sonore

Les risques de génération des nuisances sonores seront réduits par le strict respect des mesures de prévention par les
entreprises de travaux (utilisation de matériel conforme aux normes d’émissions sonores).

Qualité de l'air

L.e maitre d’ouvrage et le maitre d'ceuvre pourront réaliser fortuitement des mesures de pollution de l'air durant toute la
phase du chantier.

Le risque de dégradation du patrimoine sera réduit par le strict respect des mesures de déclaration en cas de découverte

Patrimoine ; ] S S i - . . \

culturel fortuite d’un élément du patrimoine archéologique par les entreprises travaux. Le Maitre d’ouvrage pourra stopper les
travaux en cas de découverte et signalées aux services préfectoraux chargées de la préservation du patrimoine.

Risques Néant

technologiques
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3. Cartographie des mesures environnementales

Les cartographies suivantes présentes une synthése des mesures environnementales envisagées sur les 3 sites de compensation et le détail
par site. Ces cartographies sont extraites de I'étude d'impact.

55#:.5._
Hibernaculum
Mares présaryvéas
. Fauche tardive et arrdt fertiksation

e Reméandrage
Borsement crée tranche Nord
] oo création 2M tranche Noed
Y74 Zone humide préservén
amm Passage a faune

Synthése des mesures éviter, réduire, compenser
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Tranche Nord (projet habitat) Site Haie d'Ancheteau

- W

'

P . ) -
B : ’ o
!Fﬁuﬂ@&¥ FAly -

r 98

{1 Emprise du projet habitat
¥/4 Zone humide préservée

Mesures compensatoires :

3
 ow -

+ » » MC-ZH6 Restauration / réhabilitation de zone humide
MC2 Création de boisement

£

DERVENM

Mesures éviter, réduire, compenser - Site Haie d’Ancheteau
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4.Estimation du coiit des mesures environnementales

L'estimation sommaire des dépenses des mesures en faveur de I'environnement s'éléve a environ

- 255 850 € HT.

Mesures environnementales

Colt € HT

Bassin de rétention et ouvrage

Compris dans le projet

Achat dy foncier pciur {a compensation des zones

humides :

80 QOO €

Création hales 2010 €
Restauration haies 1200 €
Craation mares 4 500 €1
Gestion écologique des maras 1 000 €
Restauration zones humides 3 840 €
Reméandrage cours d'eau 18 750 €
| Fauche annuelle tardive et arrél ferlilisation ___Inclus au projet
Suppression espéces invasives 500 €
Table de sensibilisation . 1 OO} €
Site Tranchenord ]
Etrépage 6000 €
sréation boisements 24 750 €

Suivi des mesures compensatoires {suivi faune, haies

Création hibernaculum | ~ 500€
Création d'insolarium 500 €
Pass a faunes 75 000 €

et zones humides) T RaE

Suivi des travaux par un coordinateur environnent 3000€

Inspection par écologue / coordinateur environnement 3 000 €

‘Rédaction d'un plan de gestion | 3 300€
TOTAL 255850 €
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Annexe 3
- Document exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de I'opération-

Tél : 02.40.41.20.20
Mé| : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
6 QUAI CEINERAY - BP 33515 - 44035 NANTES CEDEX 1
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CONSEILS & INGENIERIE

AMENAGEMENT DE LA ZAC MONTAGNE PLUS

Commune de LA MONTAGNE

MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANTS

L'INTERET GENERAL DU PROJET

Vu pour étre annexé a mon arrété
n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024

Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétaj gér?al
Pascal OTHEGUY
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Nantes, le 19 mars 2024
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RAPPEL DE LA PROCEDURE

La ZAC Montagne plus a vocation industrielle, commerciale et tertiaire, d'une superficie de
38,5 ha, été créée en 1992, a linitiative de la Commune de la Montagne. Un ftraité de
concession d’aménagement a été signé entre la Commune de la Montagne et Loire Atlantique
Développement-SELA en 1993 en vue de concéder la réalisation de la ZAC.

Par délibération du 11 octobre 2002, la compétence en matiére de développement
économique a été transférée a Nantes Métropole. Par la suite, I'opération d’'aménagement de
la ZAC Montagne Plus a été déclarée d'intérét communautaire et Nantes Métropole s’est
substituée de plein droit a la commune de La Montagne au 1" janvier. 2003.

Deux derniers secteurs restent 4 aménager au sein de la ZAC MONTAGNE PLUS :
— Tranche Ouest : implantation d’un centre d’incendie et de secours (C.I1.S) pour le
Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) 44.
— Tranche Nord : réalisation d'un projet habitat.

Pour la réalisation de ces projets, le conseil métropolitain a sollicité, par délibération du 22
janvier 2021, Fouverture d’une enquéte publique unique préalable a .

— L'autorisation environnementale unique (autorisation loi sur I'eau avec étude d’impact
et dérogation espéces protégées) au titre des articles L.181-1 et L181-2 du code de
Penvironnement ;

— La Déclaration d'utilité publique (DUP) des travaux nécessaires a la réalisation des
projets précité, prononcée au profit de Loire Atlantique Développement-SELA,
emportant mise en compatibilité du PLUm ;

— La cessibilité des parcelles nécessaire a la réalisation des projets (délimitation exacte
des immeubles a acquérir par voie d’expropriation et identification, de fagon precise,
des propriétaires et autres titulaires de droits concernés par le projet).

La désignation du commissaire enquéteur et les modalités d'organisation de I'enquéte
publique unique ont fait I'objet d'un arrété préfectoral du 13 septembre 2023, numéroté n°
2023/BPEF/096. L'enquéte publique s'est correctement déroulée du mercredi 11 octobre au
vendredi 10 novembre inclus 2023. Conformément aux dispositions de l'article R. 123-18 du
code de 'environnement, le commissaire enquéteur a remis le jeudi 16 novembre 2023 ses
observations écrites et orales, consignées dans un procés-verbal de synthése. Nantes
Métropole et LAD-SELA lui ont adressé en retour un mémoire en réponse le 29 novembre
2023.

Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions motivées le 09 decembre
2023 au Préfet du Département de Loire-Atlantique. Il a émis un avis favorable, sans réserve,
pour la procédure d’autorisation environnementale unique et un avis favorable avec deux
réserves pour la procédure de déclaration d’utilité publique valant mise en compatibilité du
PLUm. Les réserves portent sur la nécessité de mettre en cohérence le plan des mesures
compensatoires avec le périmétre de D.U.P concernant la parcelle communale AK 225. En
réponse a ces réserves, le plan et I'état parcellaire ont été modifiés.

Pour la procédure de cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation du projet, le
commissaire enquéteur a estimé que tous les moyens avaient été mis en ceuvre pour informer
le public, les propriétaires et autres personnes concernés. Il a indiqué toutefois regretter que
Fenquéte parcellaire n'ait pu aboutir suite au manque de réponse du public concerné.

Conformément a l'article L.122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilite publique, I'acte
déclarant d'utilité publique I'opération est accompagné d'un document qui expose les motifs et
considérations justifiant son utilité publique, c'est-a-dire les fondements de fait ou de droit de
la déclaration de projet et le bien-fondé de la réalisation du projet.



1. PRESENTATION DU PROJET

Le projet consiste en Fimplantation d'un nouveau C.1.S au sein de la tranche Ouest de la ZAC
ainsi qu’en la réalisation d’un projet d’habitat au sein de la tranche Nord.

Le futur projet de centre d'incendie et de secours est envisagé sur une emprise d’environ
12 400 m? avec la création d’un batiment compact correspondant au centre de secours, d'un
parking pour véhicules légers, d’'une aire de lavage, d’'une aire de manceuvre, d'une tour
d’exercices et d’'un bassin de rétention des eaux pluviales. Une entrée et une sortie seront
organisées le long de la route du Bois de Bougon (RD64) pour un départ rapide en intervention.
L’implantation de cette nouvelle caserne nécessitera des travaux d’extension des réseaux
existants a proximité et I'aménagement d’un nouvel accés.

Au Nord de la ZAC, un projet d’habitat est en cours de réflexion sur une emprise d’environ
7 000 m2. Cette emprise est desservie par l'allée du 08 mai 1945 et est classée aujourd’hui
en zone UMc au Plan Local d’Urbanisme métropolitain. La programmation envisagée est la
création d’environ 20 logements sociaux. Un porter a connaissance sera réalisé lorsque le
projet habitat sera stabilisé.

Préalablement a la confirmation de l'intérét par le SDIS 44 pour le site de la ZAC Montagne
Plus, un diagnostic environnemental de la tranche Ouest de la ZAC a été réalisé par le bureau
d'études SCE en 2014 et actualisé par le bureau d’études DERVENN en 2018 et 2019. Ces
diagnostics ont mis en évidence la présence de zones humides et d’espéces protégées ou
d’habitats d’espéces protégées. Pour limiter les impacts du projet sur 'environnement, une
forte séquence d'évitement a été engagée en privilégiant I'unique implantation du futur C.I.S
dans la tranche Ouest de la ZAC en lieu et place de I'accueil de nouvelles entreprises.

Aprés mise en ceuvre des mesures d'évitement et de réduction, la majeure partie des impacts
résiduels du projet correspondent a des pertes définitives de surface d’habitats de
reproduction, de repos, de déplacement et de nourrissage. Le projet entraine egalement un
impact résiduel sur 10 400 m? de zones humides.

En réponse a ces impacts résiduels, un projet de valorisation écologique a été travaillé par le
bureau d’études DERVENN sur les sites suivants :

— Le site de la haie d'Ancheteau (au sein du périmétre de la ZAC) ;

— Le secteur RD 64 Nord et RD 64 Sud (au sein du périmétre de la ZAC) ;

— Le site de la haie Durand (en dehors du périmétre de la ZAC).

Loire Atlantique développement dispose de la maitrise fonciére des parcelles situees dans la
ZAC mais n’est pas propriétaire de la majorité des parcelles situées dans le secteur de la Haie
Durand. L’acquisition de ces parcelles est un moyen d'assurer la pérennité des mesures
projetées et de sanctuariser ces espaces. Afin de se donner les moyens nécessaires pour
mener & bien le projet et maitriser sa réalisation dans le temps, Nantes Métropole et Loire-
Atlantique Développement ont donc décidé d’engager une procédure d’expropriation en vue
de l'acquisition de ces parcelles.



2. MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT LE CARACTERE D’UTILITE
PUBLIQUE DU PROJET

2.1 Un projet guidé par les missions d’intérét général du SDIS 44

Le SDIS est chargé de la prévention, de la protection et de la lutte contre les incendies. Dans
le cadre de ses compétences propres, il exerce les missions suivantes :
- La protection des personnes, des biens et de I'environnement ;
- Les secours d’urgence aux personnes victimes d'accidents, de sinistres ou de
catastrophes ainsi que leur évacuation ;
- La prévention et I'évaluation des risques de sécurité civile ;
— La préparation des mesures de sauvegarde et 'organisation des moyens de secours.

Avec les autres services et professionnels concernés (équipements, services médicaux
d'urgence, etc....), il concourt a la protection et a la lutte contre les autres accidents, sinistres
et catastrophes, a ['évaluation et a la prévention des risques technologiques ou naturels ainsi
gu'aux secours médicaux d'urgence.

L'objectif du SDIS est de déployer des sapeurs-pompiers sur 'ensemble du territoire, avec des
moyens adaptés, afin de tendre vers une équité opérationnelle pour la protection des
personnes et des biens.

Dans le Schéma Départemental d'Analyse et de Couverture des risques (SDACR), sont
déclinées les grandes orientations stratégiques du SDIS sur le département de Loire
Atlantique sur la période 2016-2026. Parmi elles, le SDACR prévoit la mutualisation des
centres de Brains avec Bouaye et de Bouguenais avec celui de La Montagne. Compte tenu
des évolutions dans ce secteur, la fusion de ces casernes en un seul centre d'incendie et de
secours répond parfaitement aux enjeux de développement.

Limplantation d’un nouveau centre d’'incendie et de secours par le regroupement de cing
casernes existantes a pour objectif de répondre aux enjeux de développement de l'activité du
SDIS 44 sur le territoire en tenant compte des principes définis dans ses orientations
stratégiques 2016-2026, a savoir :

- L’équité d'accés au secours en tout point du territoire départemental,

- Le maintien d’'un haut niveau de prestations,

- La maitrise des dépenses,

- Le développement des synergies avec les partenaires institutionnels.

2.2 Une réponse aux besoins opérationnels du SDIS 44

Une augmentation accrue des demandes de secours sur le territoire

Dans un contexte de forte croissance démographique (+17 000 habitants par an en moyenne),
le SDIS 44 fait face 4 une augmentation conséquente des demandes de secours (+11% en
2018) sur le département de Loire-Atlantique. Le secteur Sud-Ouest de la Métropole n’est pas
épargné par cet accroissement de I'activité opérationnelle. Conscient que le secteur Sud-Loire
de la Métropole Nantaise est un lieu de développement urbain majeur dans les prochaines
années, le SDIS 44 s’est trés vite engagé dans une logique de réorganisation et d'optimisation
des moyens sur ce territoire.

Le Sud de I'agglomération de Nantes s'est vu doter progressivement du centre de Rezé et
plus récemment celui de Vertou. Ces deux centres se partagent aujourd’hui la majorité de
I'activité du secteur Sud-Loire. Les centres de Bouguenais, Bouaye, Le Pellerin, La Montagne
et Brains sont en activité opérationnelle croissante et frolent désormais les 2 500 interventions
annuelles, 'équivalent des centres de Vertou ou de Carquefou. En 10 ans, le nombre cumulé
d’interventions de ces 5 casernes a augmenté de plus de 50 %.



La nécessaire adaptation aux risques spécifiques

Parallélement & la croissance démographique, I'évolution de la société, les attentes de la
population et du citoyen vis-a-vis du service public de secours nécessitent une adaptation du
SDIS aux nouveaux usages. Dans un contexte d'évolution technologique continue, les
atteintes aux personnes (menaces terroristes) et les événements climatiques majeurs sont
des domaines nouveaux pour lesquels le SDIS sera amené a intervenir de plus en plus.

Ce nouveau centre est envisagé pour couvrir les risques courants des 5 casernes d'aujourd’hui
mais aussi pour venir en soutien de I'agglomération nantaise et offrir des moyens specifiques
au regard des risques du secteur du Sud-Ouest métropolitain : Loire, lac de Grand lieu,
aéroport Nantes atlantique, axes routiers, ....

La réorganisation des modalités d’intervention des sapeurs-pompiers

Aujourd’hui, les 5 centres du secteur Sud-Ouest sont majoritairement armés de sapeurs-
pompiers volontaires. Or, la disponibilité¢ de ces derniers notamment en journée est une
préoccupation permanente car difficile. En effet, la majorité des interventions a lieu entre 07h
et 19h, or les engins de secours ne peuvent partir si I'effectif n'est pas au complet.

Outre les besoins matériels, le SDIS 44 cherche donc a optimiser son organisation et a
renforcer les secours H24 sur I'ensemble de son territoire. Pour ce faire, il souhaite généraliser
le systéme de garde des sapeurs-pompiers, lequel permet un gain de temps considérable pour
les départs en intervention.

L’adaptation et la modernisation des équipements

Au-dela des besoins en effectif et en véhicules, les 5 casernes actuelles vieillissantes
nécessitent des travaux de rénovation, de modernisation ou encore d'agrandissement des
locaux. Ces travaux sont toutefois non envisageables pour la plupart d’entre-elles en raison
de lexiguité des sites (caserne en coceur de bourg) ou des colits de travaux importants a

engager.

Compte tenu de I'impossibilité de rénovation et/ou d’agrandissement des centres existants,
les besoins du SDIS en termes d'effectifs et de matériels (véhicules) nécessitent la réalisation
d’un nouveau centre d’incendie et de secours.

Dans un souci de sobriété financiére et de mutualisation des moyens, le regroupement de ces
5 casernes en un nouveau centre d'incendie et de secours est a privilégier. Cette recherche
d’économie s'inscrit également dans les préconisations d’un rapport de la Cour des comptes
publié en novembre 2013 appelant a la mutualisation des moyens départementaux de sécurité
civile entre les SDIS.

Une localisation stratégique
Le choix du site d'implantation d’un nouveau centre d’incendie et de secours a fait 'objet d’un

travail collaboratif entre Nantes Métropole et le SDIS 44. L'objectif principal étant d’offrir une
équité d’accés au secours auprés de la population, le choix du site pour limplantation du centre
est donc décisif.

La localisation du nouveau centre au sein de la ZAC Montagne Plus est stratégique a plusieurs
égards :

- Une position centrale vis-a-vis des 5 communes concernées par le projet, condition
indispensable pour répondre a I'exigence d’equité ;

— Une facilité d’accés grace a sa proximité avec I'échangeur de la Montagne et des 2
routes départementales, permettant aux sapeurs-pompiers d’intervenir rapidement sur
ensemble du territoire concerné ;.

- Une proximité des secteurs a risques particuliers (Loire, lac de Grandlieu, aéroport de
Nantes Atlantique, axes routiers...).



Un projet concu au mieux des spécificités et disponibilités territoriales

Outre le critére lié a 'équité d’accés au secours, le choix du site a été soumis & une multitude
de critéres relatifs a la surface disponible, aux contraintes urbanistiques, a la faisabilité
technique, aux impacts sur 'environnement, etc... Aprés analyse, il est avéré qu'il nexiste
aujourd’hui aucun autre site en capacité d'accueillir un projet de nouveau centre.

2.3 Un projet d’habitat promouvant la mixité sociale et répondant aux objectifs du Plan
Local de PHabitat

La réalisation de ce futur projet habitat permettra de répondre aux objectifs suivants :
- Maitriser l'urbanisation et la démographie de la commune de La Montagne pour les
années a venir ;

- Répondre aux objectifs du Plan Local de 'Habitat 2019-2025 de Nantes Métropole qui
fixe des objectifs pour la commune de La Montagne de 35 a 40 logements neufs par

an.

- Promouvoir la mixité sociale : la commune est soumise au dispositif de I'article 55 de
la loi SRU et compte 387 logements sociaux SRU et 14,70 % des résidences
principales. Il lui manque 271 logements pour atteindre le seuil légal des 25 %. Le
secteur habitat de la ZAC de la Montagne Plus pourrait permettre de répondre a cet
objectif en proposant une programmation mixte logement sociaux/accession

abordable.

- Offrir un espace favorable au bien étre des habitants en intégrant dés la conception les
déplacements alternatifs, le traitement paysager, I'éloignement des sources de bruit.
Le secteur habitat de la ZAC est par ailleurs localisé a proximité des dessertes en
transports collectifs (bus E8 et bus n°78), ce qui favorise les déplacements alternatifs
a la voiture en profitant des arréts existants sans augmenter les temps de parcours.

2.4 Un projet congu dans le respect de la séquence E-R-C

Le diagnostic environnemental réalisé par le bureau d’études DERVENN a démontre la
présence de zones humides et d'espéces protégées sur la tranche Ouest de la ZAC. Afin de
prendre en compte I'état initial du site, il a été fait le choix de ne pas poursuivre 'amenagement
de tous les secteurs, comme initialement prévu, mais de retenir uniquement le projet
d'implantation de centre d’incendie et de secours. Par ailleurs, limplantation du futur SDIS a
été travaillée de maniére a limiter au maximum les impacts sur I'environnement. Si une
séquence d’évitement et de réduction a été mise en place, les impacts résiduels du projet
correspondent & des pertes définitives de surface d’habitat de reproduction, de repos, de
déplacement et de nourrissage des espéces. Le projet impacte également 10 400 m? de zones
humides.

En réponse a ces impacts, un projet de valorisation écologique a été travaillé par le bureau
d'étude répondant & une compensation environnementale tout en permettant au milieu de
retrouver un gain écologique. Le projet de mesures compensatoires est issu d’un long
processus de recherche avec des contraintes fortes : les recherches doivent étre effectuees
au sein de la seule commune de La Montagne et sur cette derniére seuls quelques hectares
correspondent théoriquement aux critéres de la méthode nationale permettant d’obtenir un
gain substantiel et une surface nécessaire. En effet, 'importance des zones humides sur les
milieux non-aménagés de la commune est majeure (environ 80% de la surface non amenagée
de la commune) et I'absence de drainage de ces zones humides, limitent la restauration
« simple » des fonctionnalités hydrauliques des zones humides degradées.



Plusieurs sites potentiels ont été identifiés et le choix s'est porté sur le site de la Haie Durand.
Les principales raisons de I'abandon des autres sites de compensation reposent sur le cott
estimé non acceptable de la restauration de ces milieux.

Ce projet de valorisation écologique est un atout majeur du projet, il va notamment permettre :

— De conforter la trame verte et bleue locale du bassin versant du ruisseau du Bois des
Fous en créant un véritable corridor écologique, une zone d’alimentation, de
reproduction et d’accueil de la faune, support de biodiversité ;

— Dr'assurer une connectivité hors des zones urbanisées ;

— De réinstaurer un usage écologique et assurer une mise en valeur de cet espace
naturel au sein de la commune de La Montagne ;

— De conserver et d’'améliorer les conditions d’expression d’'une flore et d’'une faune des
milieux humides.

Outre la mise en ceuvre d'obligations réglementaires relatives a la démarche Eviter-Réduire-
Compenser (ERC), le projet de valorisation écologique a également pour objectif majeur de
redonner une fonction au site. Le projet permettra aux habitants de se réapproprier le site de
la Haie Durand et d'étre sensibilisés a la biodiversité grace a la mise en place de panneaux a
vocation pédagogique relatifs aux espéces présentes sur le site.

3. NECESSITE DE RECOURIR A L’EXPROPRIATION

Si la maitrise fonciére des parcelles comprises dans la ZAC est assurée par LAD-SELA, les
parcelles situées en dehors du périmétre de la ZAC, sur le site Haie Durand, appartiennent
majoritairement a des propriétaires privés. Le périmétre d’'intervention sur le site Haie Durand
a été déterminé au plus juste au vu des besoins, en prenant compte des spécificités du site et
afin de ne pas porter une trop grande atteinte a la propriété privée.

Le projet ne pouvant étre réalisé sur les seules emprises publiques, la mise en ceuvre du projet
justifie donc Pappropriation du foncier par la collectivité publique et son concessionnaire. A
cette fin, des discussions a amiable avec les propriétaires ont été privilégiées pour aboutir
soit a 'acquisition des terrains, soit a la mise en place d'un systéme de convention de type
O.R.E. (Obligations Réelles Environnementales), lequel permet de limiter l'atteinte portée a
la propriété privée. Depuis le début des négociations fonciéres en 2019, une premiere
parcelle a pu étre acquise a 'amiable et des signatures de compromis de vente ont pu étre
obtenus pour une autre. Néanmoins, en cas de maintien du refus de certains propriétaires,
l'acquisition par voie d’expropriation apparait nécessaire.

L’ensemble des motifs et considérations évoquées ci-dessus justifient le caractére
d’utilité publique du projet d’implantation d’un nouveau centre d’incendie et de secours
pour le SDIS 44 et la création d’un projet habitat au sein de la ZAC Montagne Plus a La
Montagne et justifient la mise en ceuvre d’une déclaration d’utilité publique.






Annexe 4
- Plan parcellaire et extrait de I'état parcellaire, modifiés aprés enquéte et annexés
a la délibération du 26 janvier 2024 -

Tél : 02.40.41.20.20
Mé| : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
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Zone de texte

GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 



Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée


Depuis le dépét initial du dossier en avril 2021, deux acquisitions & I'amiable ont été négociées par LAD-SELA auprés de Findivision LEMONNIER (cf. en rouge).

N° PROPRIETAIRE : 1

COMMUNE DE LA MONTAGNE

Situation au 31/12/2020

LAD - SELA mise a jour au 31/12/2022
" Dmmmm:m:om :mmmmm#m_m avant Emprise Hors emprise
s . Nature Adresse ou lieu-dit . ;
propriétaire Section N° mcvmﬂm_m en _um._qﬂ_umﬁ_m_.wmoc N° Superficie en m? N° mcnmﬂm_m en

1 AL 6 6288 Taillis Les Poisroux T 6 6288
1 AL 7 2330 Taillis Les Poisroux T 7 2330

T AL 8 1524 Taillis Les Poisroux T 8 1524
1 AL 9 1594 Taillis Les Poisroux T 9 1594
1 AL 301 2837 _Terre Piéce de Ruchepis T 301 2837
1 AL 338 4219 Pré Pigce de Ruchepis T 338 4219
1 AL 341 5774 Pré Piéce de Ruchepis T 341 5774
1 AL 343 9982 Pré Piéce de Ruchepis T 343 9982
1 AL 336 4031 Pré Piece de Ruchepis T 336 4031
1 AL 345 8142 Terre Piéce de Ruchepis T 345 8142
1 AE 95 4358 Terre La Prée T 95 4358
1 AE 96 4349 Terre La Prée T 96 4349
1 AE 98 4362 Terre La Prée T 98 4362
1 AE 99 4316 Terre La Prée P 09 1612 99 2704
1 AK 174 538 Taillis La Grande Haie Durand T 174 538 [
1 _ AK | 175 607 Taillis La Grande Haie Durand T 175 607 4

IDENTITE DU PROPRIETAIRE :

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT - SELA
Numéro SIREN : 860 800 077 - CS 66207 - 2 Boulevard de I'Estuaire 44200 NANTES

ORIGINE DE PROPRIETE :

Acquisitions suivant actes regus par Maitre GUILLOUX, notaire & Le Pellerin *
le 31/03/2000, publiée au SPF de Pornic le 18/05/2000, volume 2000P n°2494

VOLUME 4 -~ DOSSIER D'ENQUETE PARCELLAIRE : ETAT PARCELLAIRE
Implantation d'un nouveau centre d'incendie et de secours du SDIS 44 et création d'un secteur habitat — ZAC Montagne Plus
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N° PROPRIETAIRE : 3 COMMUNE DE LA MONTAGNE Situation au 31/12/2020

COMMUNE LA MONTAGNE Mise a jour décembre 2023
Ne Désignation cadastrale avant emprise Emprise Hors emprise
o | Nature Adresse ou lieu-dit .
proprietaire : ° Superficie en Partielle ou o . s o | Superficie en
Section N m? Totale N Superficie en m N m?
3 AK 80 854 Terre Le Champ Macro T 80 854
3 AK 76 2194 Terre Le Champ Macro T 76 2194
3 AK 78 2134 Sol Le champ macro T 78 2134
3 AK 225 5778 Terre Rue Jean Mermoz T 225 5778
3 DP Chemin communal

IDENTITE DU PROPRIETAIRE :

COMMUNE DE LA MONTAGNE
N° SIREN 214 401 010

Mairie

Place Francgois Mitterrand

44620 LA MONTAGNE

VOLUME 4 - DOSSIER D'ENQUETE PARCELLAIRE : ETAT PARGELLAIRE
Implantation d'un nouveau centre d'incendie et de secours du SDIS 44 et création d’un secteur habitat — ZAC Montagne Plus
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N° PROPRIETAIRE : § COMMUNE DE LA MONTAGNE Situation au 31/12/2020
INDIVISION BUORD

Désignation oma.mm:m_m avant Emprise Hors emprise
z . z Rl . Nature Adresse ou lieu-dit . ) i .
propriétaire Section N° wcvmﬂ_m_m en _umﬂ%_m___mm oul e Superficie en m? N° mcumﬂ_m_m en
5 AK 77 1709 Lande Le Champ Macro T 77 1709 o
I 5 Ak 75 | 3214 ~ Terre La Grande Haie Durand T 75 3214
_ 5 Ak 129 | 17875 Lande La Grande Haie Durand T 129 17875
. 5 AK 173 | 7115 Lande La Grande Haie Durand T 173 7115
5 AK 203 | 9430 Terre Le Bois Bougon T 203 | 9430

IDENTITE DES PROPRIETAIRES :

Madame BUORD Marie-Joélle Pierrette Germaine
Divorcée

Demeurant 38 rue des Chevreuils - 17200 ROYAN

Née le 20/05/1947 a LA MONTAGNE (44)

Madame BUORD Martine Joélle Jeanne
Epouse GUENEE

Demeurant 44B rue de la Belle Etoile - 44640 SAINT JEAN DE BOISEAU
Née le 05/11/1948 a LA MONTAGNE (44)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Attestation aprés déces suivant acte regu par Maitre GUILLOUX a Le Pellerin le 26/01/1994, publié au SPF de Pornic le 8/03/1994, volume 1994P n° 771

VOLUME 4 ~ DOSSIER I'ENQUETE PARCELLAIRE : ETAT PARCELLAIRE
Implantation d'un nouveau centre d'incendie et de secours du SDIS 44 et création d'un secteur habitat — ZAC Montagne Plus
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N° PROPRIETAIRE : 7 COMMUNE DE LA MONTAGNE Situation au 31/12/2020
GROSSEAU LAURENT Mise a jour décembre 2023

Désignation cadastrale avant Emprise Hors emprise
N Smprise Nat Ad lieu-dit ki
. ature resse ou lieu-di _ .
proprietaire . _ B 7 Superficie en Partielle ou : ) 3 - | Superficie en
. Section | N m2 Totale N Superficie en m N m?
7 AL i 37 607 Taillis Le Bois de Bougon T 37 607

IDENTITE DU PROPRIETAIRE :

Madame GROSSEAU Ginette Armande, décédée le 24 avril 2022
Epouse LAURENT

Demeurant 79 rue Jean Mermoz - 44620 LA MONTAGNE

Née le 09/06/1930 & LA MONTAGNE (44)

HERITIER PRESUME :
Monsieur LAURENT Michel
Demeurant 306 Cité La maison Radieuse 44400 REZE

ORIGINE DE PROPRIETE :

Donation suivant acte regu par Maitre CHARBONNEAU publié au SPF de Pornic le 17/11/1967 volume 2309 n° 27
PV de remaniement du 23/12/1986 publié au SPF de Pornic le 23/12/1986 volume 1986P n°4214

VOLUME 4 —~DOSSIER D'ENQUETE PARCELLAIRE : ETAT PARCELLAIRE
Implantation d’un nouveau centre d'incendie et de secours du SDIS 44 et création d’un secteur habitat — ZAG Montagne Plus
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GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 



Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée


DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE MODIFIE
Implantation d'un nouveau centre d'incendie et de secours du SDIS 44 dans

L

a ZAC Mentagne Plus  La Montagne

 Périmétra DUP initial

74"y Parcelle AK 225 ajoutée au périmétre de la

DUP suite enquéte publique

Propriétaires
5 Commune da La Montagne -

1 Nantes Métropole

0 LAD-SELA
Prapriétaire prive

0

Leire-Atlantiques
développemant




Annexe 5
- Documents d’urbanisme modifiés -
Planche L13 des plans de zonage du Réglement graphique du PLUm

Tél : 02.40.41.20.20
Mé| : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
6 QUAI CEINERAY - BP 33515 - 44035 NANTES CEDEX 1



Plu-m

PLAN LOCAL
D’URBANISME
METROPOLITAIN

Planche
L13

Approuvé le 05 avril 2019
Modifié le 16 décembre 2022
Modifié par procédure simplifiée le 15 décembre 2023

Vu pour étre annexé a mon arrété
n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars

Nantes
Metropole

Loire
Chézine

Loire
Sevre
Vignoble

4-2 Reglement graphique

4-2-2 Plans de zonage au 1/2000

Projet de Déclaration d'Utilité Publique

2024
Nantes, le 19 mars 2024
LE PREFET
Pour le préfet et par délégation,
Le secrétajgé généfal
Pascal OTHEGUY

Territoire(s) :

emportant mise en compatibilité

Sud Ouest, Loire Chézine

Commune(s) : La Montagne, Indre, Bouguenais, Brains, Saint-Jean-de-Boiseau

Echelle : 1:2 000

Légende

Destination des Sols

[]

Zonage

Périmétre d'autorisation de
stationnement des caravanes et des
résidences démontables constituant
I'habitat permanent de leurs utilisateurs

Activités économiques

AKX
RKXXK:

Linéaire commercial souple

Linéaire commercial strict

Périmétre ou linéaire artisanal
et/ou de services

Polarité commerciale majeure

n Polarité commerciale intermédiaire
Polarité commerciale de proximité
et centralité commerciale Nantaise

Périmétre de projet urbain
intégrant des commerces

Poéle de services

Périmétre tertiaire

Emplacements Réservés

Emplacement réservé pour mixité sociale

Servitude de constructibilité limitée

‘9 Emplacement réservé pour projet
d'intérét général

q? Emplacement réservé pour projet

V= d'intérét général de type flottant

Protections environnementales

I\

—
)

Espace Boisé Classé (EBC)

b & 2| Espace Paysager a Protéger (EPP)
v v +| Espace Paysager a Protéger

Zone humide (EPP)

Fond de plan

[ ]
[ ]

Parcelle
Emprise Batie
Surface en eau

Limite communale

\*
a\'(

7

[y

By
N

oy s
2

& <]
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Implantation du bati

Recul / Retrait minimal
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Implantation obligatoire

Zone non-aedificandi

Protections patrimoniales

BT  Séquence urbaine de type 1

W ¥  Séquence urbaine de type 2

Périmétre patrimonial

E 3 Patrimoine bati
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Patrimoine bati avec autorisation
de changement de destination

Cone de vue

Liaisons

ssnnn Principe de liaison viaire

®eee Principe de liaison modes actifs

Périmétres reportés
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|_ZAC e Zone d'Aménagement Concerté (ZAC)

N

Orientation d'’Aménagement
et de Programmation sectorielle (OAP)

Orientation d'Aménagement
et de Programmation de secteur
d'aménagement (OAP)

Limite des Espaces Proches du Rivage (EPR)

du lac de Grand-Lieu, en application de la loi
Littoral

Format d' impression des plans 913 x 991 mm
Référentiel Parcellaire Cadastrale Unique actualisé
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GUIBERTDA
Zone de texte
Vu pour être annexé à mon arrêté n°2024/BPEF/045 en date du 19 mars 2024 



Nantes, le 19 mars 2024

LE PREFET

GUIBERTDA
Image placée
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